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חוזה שכירות בלתי מוגנת לבית עסק

אשר נערך ונחתם בת"א ביום ___________

בין המשכיר:
_________ ת.ז.__________




מרח' ____________



 טל' ____________

לבין השוכר:
__________ ת.ז. __________




מרח' ____________

 טל' ___________

1. המשכיר משכיר לשוכר והשוכר שוכר מן המשכיר בשכירות בלתי מוגנת את המושכר שהינו _________ ברחוב ______________________ (להלן: "המושכר").

2. תקופת השכירות הינה _______ שנים החל ב-  _________ עד ___________.
3. מטרת השכירות היא __________בלבד. האמור בסעיף זה הינו תנאי עיקרי בחוזה אשר הפרתו מהווה הפרה יסודית של החוזה.
4. השוכר ישלם למשכיר דמי שכירות בסך השווה ל- ___________$ (___________דולר ארה"ב) בתוספת מע"מ לכל חודש. התשלומים יהיו בשקלים לפי השער היציג של הדולר כפי שמתפרסם ע"י בנק ישראל מיד לאחר התשלום בפועל:

4.1. תשלום של  ______ חודשי שכירות ביום החתימה על חוזה זה.

4.2. _______ תשלומים חודשיים לתאריכים ___________________.
4.3. האמור בסעיף זה הינו תנאי עיקרי בחוזה אשר הפרתו מהווה הפרה יסודית של החוזה.

5. המשכיר יעביר לשוכר אישור מפקיד שומה על גובה שיעור הניכוי במקור שיש על השוכר להעביר לרשויות המס עבור המשכיר. מסכום השקים הקבועים הסעיף 4 להלן יופחת הסך הדרוש להעברה לפקיד השומה בגין הניכוי כאמור.

6. להבטחת התשלומים הנ"ל מוסר השוכר למשכיר שיקים בסכום משוער ומידי שלשה חודשים יערכו הצדדים חישובי הפרשי שער וישלמו צד לרעהו את ההפרש. 
7. השוכר מצהיר כי ראה ובחן את המושכר בעיני שוכר, והוא מתאים למטרותיו וכי בדק מצבו בבית בו נמצא המושכר, בעירייה ובכל מוסד אחר ומקבל על עצמו כל אחריות והוצאות בקשר לשימוש במושכר וניהול העסק בו והוא מוותר על כל טענת הטעיה.

8. המשכיר וכל הבא מכוחו רשאי להיכנס למושכר בכל שעה סבירה כדי לברר את מילוי תנאי חוזה זה וכדי להראותו לאחר המעונין לשכור או לקנות המושכר. 
9. השוכר מצהיר כי לא שילם כל דמי מפתח בכסף או בשווה כסף וכי ידוע לו כי ביום 20.8.1968 המושכר היה פנוי ומאז לא היה דייר הזכאי להחזיק בו בשכירות מוגנת וחוק הגנת הדייר (נוסח משולב) תשל"ב 1972- לא חל על שכירות זו ומכל מקום מוותר השוכר מראש ולמפרע על כל טענת הגנת הדייר עפ"י דין כלשהו.

10. השוכר מתחייב לבטח את המושכר בביטוח מקיף על חשבונו והוא ישא בעצמו בדמי הביטוח. ביטוח זה יכלול ביטוח צד ג' עד לסך של _________₪ (____________ שקלים חדשים) ולהציג פוליסה תקיפה כנ"ל הכוללת הוראה לתשלום בגין נזקי מבנה למשכיר בלבד. 
11. השוכר מתחייב לתקן כל נזק שייגרם למושכר עקב רשלנותו או שימושו הבלתי רגיל של השוכר, או לפצות את המשכיר עבור כל נזקים שייגרמו למושכר, פרט לנזק עקב בלאי סביר ורגיל שהמשכיר ישא בו.
12. השוכר מתחייב לא להעביר זכויותיו במושכר לאחר, בחלקן או בשלמותן ולא להרשות לאחר שימוש במושכר בתמורה או ללא תמורה. האמור בסעיף זה הינו תנאי עיקרי בחוזה אשר הפרתו מהווה הפרה יסודית של החוזה.
13. השוכר מתחייב לא לשנות את מבנה המושכר באיזה אופן שהוא וכן לא להוסיף לו כל מבנה, בלי לקבל רשות בכתב מאת המשכיר, מבלי לפגוע בזכויות המשכיר הנ"ל הרי כל תוספת או שינוי שיעשו במושכר יחשבו כרכושו של המשכיר אלא אם ידרוש המשכיר מאת השוכר לסלקם ובמקרה זה על השוכר לעשות זאת על חשבונו הוא ולמשכיר הרשות לעשות זאת על חשבון השוכר. האמור בסעיף זה הינו תנאי עיקרי בחוזה אשר הפרתו מהווה הפרה יסודית של החוזה.

14. השוכר תשלומים שוטפים החלים על המושכר לרבות מים, ועד הבית ו/או תשלום לחברת ניהול, חשמל, גז, טלפון, מיסים וארנונות עירוניים וכו'. מס ערך מוסף ישולם ע"י השוכר כנגד חשבונית מס או כנגד קבלת אישור פקיד השומה על שימוש בסעיף 20 לחוק המע"מ, כבחירת המשכיר. האמור בסעיף זה הינו תנאי עיקרי בחוזה אשר הפרתו מהווה הפרה יסודית של החוזה.

15. לדווח לעירייה, לחברת החשמל על שכירות זו, להעביר החשבונות במוסדות הנ"ל על שם השוכר ולהחזירם על שם המשכיר או כל אדם או גוף שיורה לו בתום תקופת השכירות. 
16. השוכר מתחייב לנהל את העסק במושכר בהתאם להוראות כל חוק או תקנה או צו שניתנו ו/או יינתנו מדי פעם ע"י הממשלה ו/או הרשויות המוסמכות ו/או מטעם הרשות המקומית ויהיה חייב לפצות את המשכיר על כל נזק העלול להיגרם לו כבעלים של המושכר עקב הפרת כל חוק או תקנה או צו כאמור ע"י השוכר. האמור בסעיף זה הינו תנאי עיקרי בחוזה אשר הפרתו מהווה הפרה יסודית של החוזה.

17. מותנה בזה במפורש כי המשכיר אינו מקבל על עצמו כל אחריות שהיא בקשר להשגת רשיונות להפעלת העסק במושכר וכי כל האחריות בקשר לכך תחול על השוכר.

18. השוכר מתחייב בזה לשמור על ניקיון ואחזקה תקינה של המושכר וסביבתו ולא לגרום לשום מטרד ליתר חלקי הנכס ו/או השכנים ע"י לכלוך, רעש או ריחות רעים או בכל אופן אחר.

19. המשכיר מתיר בזה לשוכר להתקין שלט על המושכר ואילו השוכר מתחייב להחזיק השלט במצב טוב ותקין ולשאת בכל הוצאות אחזקתו לרבות מס שלטים וביטוח ולהיטיב כל נזק שיגרום השלט למשכיר ו/או לצד שלישי.

20. בתום תקופת השכירות, (או עם ביטול השכירות), חייב השוכר לפנות את המושכר ולמסרו למשכיר כפי שקיבלו. באם השוכר לא ימלא התחייבותו זו, יהיה עליו לשלם למשכיר סך השווה ל- _______$ (______ דולר ארה"ב) ליום כפיצויים קבועים ומוערכים מראש עד למסירת המושכר בפועל לידי המשכיר, וזאת מבלי לפגוע בזכויות המשכיר עפ"י חוזה ועפ"י דין. 
21. לא פונה המושכר ולא נמסר למשכיר בתום תקופת השכירות, ייחשב השוכר כמי שמחזיק במושכר שלא כדין, והוא מסמיך בזה באופן בלתי חוזר את המשכיר להיכנס למושכר, לתפוס בו חזקה ולפנות על חשבון השוכר כל חפץ שימצא במושכר. השוכר מצהיר ומתחייב כי ידוע לו שהמשכיר יוכל לפעול כנ"ל והוא לא יתבע את המשכיר כל נזק בגין פעולותיו אלה. 
22. כבטחון למילוי התחייבויות השוכר עפ"י הסכם זה כולן או קצתן מוסר השוכר למשכיר במעמד החתימה על חוזה זה, את הבטוחות הבאות:
22.1. ערבות בנקאית אוטונומית בלתי מותנית על סך__________ צמודה לדולר ארה"ב לתקופה של החל מחודשיים מתחילת תקופת השכירות ועד לחודשיים לאחר תום תקופת השכירות.
22.2. שטר ביטחון ע"ס השווה ל- 
__________ $ (_________ דולר ארה"ב) העשוי על ידי השוכר לפקודת המשכיר ובערבות שני ערבים. 

23. המשכיר יהיה רשאי לפרוע את הערבות הבנקאית ולמלא תאריך בשטר ולהשתמש בו לאבטחת זכויותיו עפ"י חוזה זה במקרה של הפרה ע"י השוכר. המשכיר מתחייב להחזיר לשוכר את הערבות הבנקאית ואת השטר לאחר שהשוכר יחזיר המושכר במצב טוב ותקין ולאחר שימלא את כל התחייבויותיו ויציג קבלות ואישורים על סילוק כל חובותיו עפ"י חוזה זה. 

24. מותנה בזה במפורש כי השוכר יהיה חייב לשלם את דמי השכירות עבור תקופת השכירות גם אם מאיזו סיבה שהיא שאיננה תלויה במשכיר השוכר יפסיק להשתמש במושכר לפני תום תקופת השכירות. 
25. האמור בסעיפים 3,4,12,13,14,16 הינם תנאים יסודיים בחוזה זה אשר הפרתם מהווה הפרה יסודית של חוזה זה. כל הפרה יסודית תחייב את השוכר בפיצויים קבועים ומוערכים מראש בסך בשקלים השווה ל- ________$ (____________ דולר ארה"ב) כערכם בשקלים לפי שער יציג ביום ההפרה וזאת מבלי לפגוע מזכות הצד הנפגע לתבוע אכיפה ו/או נזקים אחרים ישירים ועקיפים.
26. כל סכום אשר חייב השוכר לשלם עפ"י חוזה זה ולא שולם בזמן, ישא ריבית של 2% לחודש. מבלי לפגוע באמור לעיל, בכל מקרה ששער הדולר ביום הקבוע לתשלום, שונה משער הדולר ביום התשלום בפועל, ישולם התשלום לפי השער הגבוה מבין שניהם.
27. באם יימכר המושכר יהיה חוזה זה שריר ותקף בין השוכר ובין הבעלים החדש של המושכר. השוכר מאשר שלא יהיו לו כל טענות בגין מכירת המושכר כאמור.
28. על אף האמור בכל דין, לא תהא לשוכר זכות קיזוז.

29. כל שינוי בחוזה זה הינו בר תוקף אך ורק אם נעשה בכתב ומראש.
30. דמי ביול בגין חוזה זה יחולו על השוכר בלבד.
31. כתובות הצדדים לצורך חוזה זה הן כנקוב בראשו וכל הודעה שישלח צד למשנהו בדואר רשום בישראל, תחשב כהודעה שנתקבלה בתום 72 שעות ממועד מסירתה בדואר רשום.

ולראיה באו הצדדים על החתום

---------------------











----------------------
המשכיר














   השוכר
ערבות
אנו הח"מ, הננו ערבים כלפי המשכיר למילוי כל התחייבויות השוכר עפ"י תנאי חוזה זה ובמיוחד לתשלום כל השיקים, השטרות והתשלומים המוזכרים בו.

כדי למנוע ספק אנו ערבים לנ"ל גם במקרה ותוקף חוזה זה יארך ובגין ההארכה יועלו דמי השכירות.קיום ערבותנו זו אינו כפוף לדרישה קודמת מן השוכר.

1. ערב 1


שם: __________________

ת.ז.: _________________  

כתובת: _______________________


טלפון: _______________________

_____________________





____________________

              תאריך






                      חתימה

1. ערב 2

  שם: __________________


  ת.ז.: _________________


כתובת: _______________________

 
טלפון: _______________________  







_____________________





____________________

                         תאריך

                




                        חתימה

